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BOSTADSRATTSFORENINGEN

KAMELIAN i STOCKHOLM
Reg nr 769607-3019

ARSREDOVISNING
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN KAMELIAN
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kamelian far hirmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapséaret 2003-01-01 —2003-12-31.
STYRELSEN

Styrelsen har under éret haft féljande sammansittning

Ulf Nérlund Ordférande
Peter Olofsson Ledamot
Erik Wickbom Ledamot
Christer Berg Ledamot
Birger Bogstag Ledamot
Anna Kallin Suppleant
Ingrid Andreasson Suppleant
Simon Ahnberg Suppleant
REVISORER

Lindebergs Grant Thomton

VALBEREDNING

Eva Larsson

Magnus Isaksson

Gerd Lanner Berg

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie féreningsstimma hélls den 20 maj 2003.

Styrelsen har under éret hallit 4 protokollférda sammantréden.

Under perioden har styrelsen godként 13 Sverlatelser.

Antalet medlemmar 1 foreningen uppgér vid arsskiftet 2003/2004 till 55 stycken
fordelat pa 43 bostadsritter.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN i STOCKHOLM
Reg nr 769607-3019

Féreningen omfattar 47 bostadsldgenheter och 2 lokaler fordelade enligt nedan:

Ligenheter

1 rok 12 st 29 kvm

2 rok 12 st 63 kv varav 2 hyresritter 4 63 kvim
3 rok 12 st 86 kvm

4 rok 11 st 105 kvm varav 2 hyresritter 4 105 kvm
Totalt 47 st 3.291 kvin

Lokaler

Kontor 1 st 1.778 kvm

Daghem 1 st 105 kvim

Totalt 2 st 1.883 kvm

Fastighetens beteckning #r Kamelian 26. Byggnadsar 1967.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad 1 if skadef6rsikringar.

FORVALTNING

Rikenskaper och medelsférvaltning har skétts av FRUBO AB

LONER OCH ERSATTNINGAR

Ersittning for styrelsearvode har under 2003 utbetalats med 77 200 kronor.
Arvodet avser arbete utfort under 2003.

EKONOMI

Arsavgifterna har under rikenskapséret uppgatt till 811.542 kronor (275 kr/kvm), hyror till
281 085 kronor, garageintikter till 696 863 kronor samt hyresintékt lokal och kontor till ett
belopp av 2 171 837 kronor.

BOKSLUTSDISPOSITION

Efter avskrivningar och avsittning i balansrakningen till yttre reparationsfond enligt
bestimmelserna i stadgarna, 182 520 kronor, har ett underskott pa 1.298.747 kronor uppstatt.

Styrelsen foreslar att arets underskott pa 1.298.747 kronor balanseras 1 ny rikning.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Reg nr 769607-3019

Resultatrikning
2003-01-01-- 2001-12-18--
Belopp i kr 2003-12-31 2002-12-31
Rorelsens intdikter
Arsavgifter/hyror Not 1 4175 429 4 066 608
Rérelsens kostnader
Driftskostnader Not 2 -1 014 691 -1 042916
Reparation och underhall Not 3 -620 814 -361 193
Fastighetsskatt -409 500 -398 249
Forvaltningskostnader Not 4 -203 849 -265 805
-2 248 854 -2 068 163
Rorelseresultat fore avskrivningar 1926 575 1998 446
Avskrivaingar
Byggnader Not 5 -1 145 916 -1 145 913
Rorelseresultat efter avskrivningar 780 659 852 533
Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintikter Not 6 49 034 64 242
Réntekostnader Not 6 -1 945 920 -2 093 533
-1 896 886 -2 029 291
Resultat efter finansiella poster -1116 227 -1176 759
Avsditining
Avsiittning till yttre reparationsfond Not 7 -182 520 ~171 672
-1 298 747 -1 348 431

%Arets resultat
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Reg nr 769607-3019

Balansrikning

Belopp i kr 2003-12-31 2002-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 5 55003 818 56 149 734

Mark 24 555278 24 555 278

Summa anlaggningstillgangar 79 559 096 80705012

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts/hyresfordringar 2009 0

Forutb kostn/uppl intékt Not 8 46 014 58 635

Skattekonto 1 0
48 024 58 635

Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 2421353 2 821562

Summa omsiittningstillgangar 2 469 377 2 880197

SUMMA TILLGANGAR 82 028 473 83 585 209
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Reg nr 769607-3019

Balansrikning

Belopp i kr 2003-12-31 2002-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 47 675 232 47 675 232

Fritt eget kapital

Foregaende ars resultat -1 348 431 0

Arets resultat -1 298 747 -1348 431
-2 647 178 -1 348431

Summa eget kapital 45 028 054 46 326 801

Avsitiningar

Foreningens yttre reparationsfond Not 7 354192 171672

Skulder

Langfristiga skulder _

Léan Not 10 35280024 35640012

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 414 365 546 735

Skatteskulder 65 309 59 309

Personalens killskatt 22 926 22 139

Upplupen kostnad och forutbetald intékt 50 000 55 000

Upplupna arbetsgivaravgifter 21 533 24 628

Forskottsbet avgift/hyra 792 070 738 113

1366 203 1 446 724

Summa skulder 36 646 227 37 086 736

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 028 473 83 585 209

Stillda panter m.m.

Fastighetsinteckningar Not 11 37 262 000 37 262 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

KAMELIAN I STOCKHOLM
Reg nr 769607-3019
REDOVISNINGSPRINCIPER

Virderingsprinciper mm

Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad livslingd. Ned-

skrivning sker vid bestdende virdenedging.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Not 1

Rérelsens intdkter

Hyror lokaler

Arsavgifter bostider
Hyresintikt bostader
Hyresintékt garage, €] moms
Hyra forrad ej moms
Fastighetsskatt

Rabatt hyralokal, ej moms
Ovriga intikter

Not 2

Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsstddning
Funktionskontroll, service
Hiss

Bevakning/Jour
Fjarrviarme/olja

Vatten och avlopp
Sophidmtning/renhallning
Snoérdjning/sandning
Kabel-TV

Forsakring
Forsakringsskador/sjalvrisker
Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier, material

50 ar

2003

2171 837
811 542
281 085
689 356

7 500
213 300
0

809 -

4175 429

-49 575
-36 900
-1126
0

-7 638
-601 867
-90 600
=76 043
-27 422
-18 022
-29 487
-37 900
-31 500
-6 611

2002

2 179735
816 981
288 715
668 922

3000
202 500
-100 000
6735

-1 014 691
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4 066 608

-46 250
-46 982
-4 906
-3 906
0

-604 599
-91 368
-73 316
-9969
0

-28 540
=70 337
-30 000
-32 743

-1042916



BOSTADSRATTSFORENINGEN
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Not 3

Reparationer och underhall
Byggnad 16pande underhall
Rep/underh jour
Rep/Underh Garage
Rep/Underh ldgenhet
Rep/Underh portar och garage
Rep/underh lokal
Rep/underh soprum
Rep/underh hiss
Rep/underh gard/tridgard

Not 4

Férvaltningskostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader styrelsearvode
Revisionsarvode
Foreningsavgifter

Telefon

Kontorsmaterial

Porto

Kameral forvaltning

Extra kameral forvaltning
Konsultkostnader

Ovriga adm kostnader, porto mm
Foreningsomkostnader/foreningsavgifter
Bank/post kostnader

Not 5

Byggnad

Anskaffningsvirde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Bokfort virde

Mark

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark
Totalt

2003

-141 068
0

-41 250
-69 833
-124 561
-3 225

0

-239 801
-1 076

2002

-329 001
-2 400

0

0

0

-1 687
-468
-11014
-16 623

-620 814

-76 848
-2374
0

-2 109
-10 239
-4 962

-361 193

-113 699
-35171
-6 250

' 0
0

0

0

-75 831
-1 874
-12 500
-3 581
-12 881
-4 018

-203 849

57 295 647
-1 145913
-1 145916

-265 805

57 295 647
0
-1 145913

55003 818

24 555278

39 780 000
21 060 000
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Not 6

Finansiella intikter och kostnader
Rinteintikter

Rintekostnader

Rintekostnader levskulder

Not 7

Yttre reparationsfonden
Ingdende behallning per 1 januari
Arets avsittning

Behallning per 31 december

Not 8

Forutbetald kostnad och upplupen intdikt
Bravida Service Stockholm
if... skadeforsdkring
Utemiljo AB

Stockholm Vatten AB
Frubo AB

Frubo AB

J & M Stidservice AB
Telia N
Utemiljé AB

Stadshypotek

Not 9

Kassa och bank
Handkassa
Postgiro

Bank

2003

49 034
-1 945 533
-387

2002

64 242
-2 092 392
-1 141

-1 896 886

2003

171 672
182 520

-2 029 291

2002

0
171672

354192

171672

5625
28 127
3425
1943
6 404
2625
3075

6 844
867

945
95 090
2325318

58 635

1304
18 399
2 801 859
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Not 10 2003

Langfristiga skulder

Stadshypotek 02-20026-585275 9 800 008

Stadshypotek 02-20026-585276 9 800 008

Stadshypotek 02-20026-585277 9 800 008

Stadshypotek 02-20026-585278 5 880 000
35280024

Aktuell rantesats

Stadshypotek 02-20026-585275 6,08%
Stadshypotek 02-20026-58527¢6 5,94%
Stadshypotek 02-20026-585277 5,53%
Stadshypotek 02-20026-585278 4,50%

Not 11

Fastighetsinteckningar

Stadshypotek 37 262 000
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2002

9900 004
9900 004
9 900 004
5 940 000

35640012

Amortering/ar
99 996
99 996
99 996
60 000

inom 37262 000




BOSTADSRATTSFORENINGEN
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KASSAFLODESANALYS
2003-12-31 2002-12-31
Tillforda medel
Resultat fore avskrivningar och efter skatt 1 926573 1 998 446
Finansiella intdkter kostnader -1 896 886 -2 029 291
29 689 -30 845
Okning insatser/upplételser 0 47 675 232
Okning langfristiga skulder 0 36 071 161
Summa tillf6rda medel 29 689 83 715 548
Anvinda medel
Investeringar i fastigheter, maskiner
och inventarier 0 -81 922 075
Minsking av langfristiga skulder -359 988 -360 000
Summa anviinda medel -359 988 -82 282 075
FORANDRING AV
RORELSEKAPITAL -330 299 1433473
Spec av rorelsekapitalforindring
Okning(+)Minskning(-) -10 611 58 635
kortfristig fordran
Okning(-)Minskning(+)
kortfristiga skulder 80 521 -1 446 724
Okning(+)Minskning(-)
likvida medel -400 209 2 821 562
SUMMA RORELSE-
KAPITALFORANDRING -330 299 1433473
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM

Reg nr 769607-3019

Not 12

Fordndringar av eget kapital

Balanserat Arets
Insatser resultat resultat Summa
Belopp vid érets ingdng 47 675 232 0 -1348431 46 326 801
—  Disp. enl stimmobeslut -1348431 1348431 0
Arets resultat -1 298 747 -1298 747
Belopp vid érets utgang 47 675 232 -1348 431 -1298 747 45028 054

Stockholm 2004- 4 - 2 o
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Var revisionsberittelse har avgivits 2004- 95 0¥

Lindebergs Grant Thornton
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Kamelian
Org. nr 769607-3019

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens férvaltning 1 Bostadsriitts-
féreningen Kamelian for ar 2003. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen fér att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
bostadsriittslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en riittvisande
bild av f6reningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Norrképing den 4 maj 2004

ndebergs Grant Thornton AB

erolof Andersson
Aulktoriserad revisor
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Bostadsrittsforeningen Kamelian

Revisionsrapport for rikenskapsaret 2003-01-01 - 2003-12-31

1 Inledning
I anslutning till revision av rikenskaper, drsredovisning samt styrelsens forvaltning lamnas
foljande rapport.

Rapporten innehéller en sammanfattning av iakttagelser fran granskningen. Syftet med
rapporten ér att redogéra for vara synpunkter 6ver forhillanden av betydelse till foreningens
styrelse, forvaltare och medrevisorer.

Rapporten disponeras enligt foljande:

1 Inledning

2 Lépande granskning

3 Granskning av bokslut och arsredovisning
4 Iakttagelser fran var granskning

Bilaga Specifikationer och avstamningar

2 Lopande granskning

Den 16pande granskningen har omfattat granskning av ett antal stickprov bland
verifikationsmaterialet vad avser kontering, attest och rorelsegiltighet.

3 Granskning av arsbokslut och arsredovisning

Utférd granskning har omfattat viirdering av fordringar och skulder, periodisering av
fordringar och skulder samt klassificering av resultat- och balansposter.

3.1 Forvaltningsberiittelse

Vi har granskat styrelsens forvaltning av féreningen. Uppgifterna 1 férvaltningsberéttelsen har
granskats mot underlag.




3.2 Resultatrikning

Granskningen har inriktats pa att intdkter i form av arsavgifter och hyror har erhallits 1
enlighet med styrelsebeslut och kontrakt. Kostnadsutfall har jaimforts med budget och kostnad
foregiende ar. Avvikelser har analyserats.

33 Balansriikning

Vi har granskat samtliga balansposter mot underlag. Underlagen har granskats mot huvudbok

samt verifiering fran tredje man. Vi har dven granskat utférda berikningar och
periodiseringar.

4 Iakttagelser fran vir granskning

4.1 Lopande granskning
Den lépande granskningen har e] givit anledning till ndgon visentlig anmérkning.
4.2 Forvaltning

Foreningens styrelse har enligt rsredovisningen haft 4 protokollférda sammantriden. Vi har
tagit del av samtliga samt protokollet frin den ordinarie f6reningsstdmman 2003-05-20.
Foreningen 4r en odkta bostadsrittsférening.

Nedan redovisas nagra noteringar fran protokollen:

2003-04-22: Beslut att hija arsavgifterna med 5% from 2003-07-01.

4.3 Resultatrikning
Budgetdifferenser:

Av nagon okind anledning var inte drsavgifter for bostadsritter medtaget 1 budgeten. Den
faktiska kostnaden for arets reparation och underhdll blev betydligt hdgre én vad som antogs
vid budgeteringstillfillet. Den storsta posten dr reparation av hiss som totalt for dret uppgick
till 240 tkr. Rintekostnaderna blev ldgre till {61jd av ldgre réntor.
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4.4 Balansriikning

Foreningen gor avskrivningar pa fastigheten med 2 % av anskaffningsvirdet. Vi
rekommenderar en avskrivningstakt pa 1-2 % per 4r och foreningen har siledes en nimlig
avskrivningstakt

Féreningen har en god likviditet vilket innebir att de kortfristiga skulderna kan betalas i den
takt de forfaller. Féreningens soliditet, som ér ett matt pa betalningsférmégan pé lang sikt, &r
ocksa mycket bra.

Balansrikningen har granskats utan att det konstaterats nagra differenser.

Norrk&ping den 4 maj 2004

-

Anna Bouvin
Revisor




Specifikationer och avstimningar i samband med granskningen

RESULTATRAKNINGEN

Avstimning av arsavgifter

Avgiftsuttag foregdende ar 816 981
Arets forindring 5% from 1 juli 2003
Att uttaga 811 532
Uttaget enligt resultatrdkningen 811 542
Differens 10

Avstimning av budgeten

Budgeterat resultat -1 810
Utfall -1 298
Differens 512

Anmirkningsvirda avvikelser:

Intikt / kostnad Budget Utfall Differens
Arsavgifter 0 812 812
Rep och underhéll -165 -621 -456
Rintekostnader -2 064 -1 946 118

I 6vrigt forekommer endast mindre differenser.

Kommentarer under punkt 4.3.



